
B e f o r e  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t ,  D . C .  

PUBLIC HEARING - November 22, 1967 

A p p e a l  No. 9422  J o s e p h  C.  F l e i g ,  a p p e l l a n t .  

The Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a ,  a p p e l l e e .  

On m o t i o n  d u l y  made, s e c o n d e d  and u n a n i m o u s l y  c a r r i e d ,  
t h e  f o l l o w i n g  O r d e r  was e n t e r e d  a t  t h e  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  
o n  November  30,  1 9 6 7 .  

ORDERED: 

T h a t  t h e  a p p e a l  f o r  a  v a r i a n c e  f r o m  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
S e c t i o n s  7205 .12  and  7204,  t o  p e r m i t  p a r k i n g  i n  f r o n t  o f  
and w i t h i n  1 0  f e e t  o f  a  d w e l l i n g  and  t o  p e r m i t  p a r k i n g  
s p a c e  l e s s  t h a n  r e q u i r e d  s i z e  a t  3 6 0 0  H ighwood  D r i v e ,  S.E.,  
l o t  1 ,  S q u a r e  5535,  be  d e n i e d .  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  A p p e l l a n t ' s  l o t  i s  l o c a t e d  i n  t h e  R-1-B D i s t r i c t .  

2.  The  l o t  h a s  a  f r o n t a g e  o f  4 8 . 8 8  f e e t  o n  C a r p e n t e r  
S t r e e t  a n d  1 0 0 . 6 3  f e e t  o n  H i g h w o o d  D r i v e .  The r e a r  o f  t h e  
l o t  i s  6 3 . 6 9  f e e t  i n  w i d t h  a n d  t h e  l o t  c o n t a i n s  a n  a r e a  o f  
5,827 s q u a r e  f e e t .  T h e r e  i s  n o  a l l e y  a c c e s s  t o  t h e  p r o p e r t y .  
The l o t  i s  i m p r o v e d  w i t h  a  d e t a c h e d  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g .  

3 .  A p p e l l a n t  r e c e i v e d  p e r m i t  d a t e d  A u g u s t  24,  1967 ,  
a u t h o r i z i n g ,  among o t h e r  t h i n g s ,  " C o n v e r s i o n  o f  e x i s t i n g  
g a r a g e  t o  a  b e d r o o m . "  I n  s o  d o i n g  he  e l i m i n a t e d  h i s  
r e q u i r e d  p a r k i n g  s p a c e .  He l a t e r  r e c e i v e d  a  l e t t e r  
d i r e c t i n g  h i m  t o  r e p l a c e  d r i v e w a y  c u r b  and  t o  c e a s e  u s e  
o f  t h e  d r i v e w a y  as  i t  w o u l d  b e  i n  v i o l a t i o n  o f  t h e  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s .  

4.  A p p e l l a n t  c l a i m s  u n d u e  h a r d s h i p  u n d e r  t h e  v a r i a n c e  
c l a u s e  o f  t h e  r e g u l a t i o n s  as  h e  assumed t h e  p l a n s  a n d  
p e r m i t  w e r e  v a l i d .  He f u r t h e r  s t a t e d  t h a t  c o n t i n u e d  u s e  
o f  t h e  d r i v e w a y  was an  i n t e g r a l  p a r t  o f  h i s  o v e r a l l  home 
p l a n n i n g ,  and t h a t  a  d e n i a l  o f  t h e  c o n t i n u e d  u s e  o f  t h i s  
d r i v e w a y  w o u l d  c a u s e  h i m  p e r s o n a l  i n c o n v e n i e n c e  and  e x p e n s e .  

5 .  T h e r e  was a  p e t i t i o n  f i l e d  i n  f a v o r  o f  t h e  g r a n t i n g  
o f  t h i s  a p p e a l .  

OPINION: 

The r e c o r d s  a n d  t h e  e v i d e n c e  i n  t h i s  c a s e  i n d i c a t e  f i r s t ,  
t h a t  a l t h o u g h  t h e r e  i s  n o  p u b l i c  a l l e y  a c c e s s  t o  t h i s  l o t  
t h e r e  i s  a m p l e  v a c a n t  l a n d  t o  t h e  n o r t h  f a c i n g  o n t o  H i g h w o o d  
D r i v e  o f  a p p r o x i m a t e l y  45 f e e t  w h i c h  g i v e s  a m p l e  a r e a  t o  
p r o v i d e  a  d r i v e w a y  and t o  p r o v i d e  t h i s  p a r k i n g .  



A p p e a l  No. 9 4 2 2  

We a r e  t h e r e f o r e  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  a p p e l l a n t  h a s  f a i l e d  
t o  p r o v e  a  c a s e  o f  h a r d s h i p  w i t h i n  t h e  m e a n i n g  o f  t h e  v a r i a n c e  
c l a u s e  o f  t h e  r e g u l a t i o n s .  T h e r e  a r e  no  u n u s u a l  t o p o g r a p h i c  
c o n d i t i o n s ,  n o r  i s  t h e r e  a n y  e x c e p t i o n a l  n a r r o w n e s s ,  s h a l l o w -  
n e s s  o r  shape  o f  t h e  s p e c i f i c  p r o p e r t y .  I t  i s  o u r  o p i n i o n ,  
t h e r e f o r e ,  t h a t  a p p e l l a n t  c a n  and s h o u l d  p r o v i d e  t h i s  o f f -  
s t r e e t  p a r k i n g  e l s e w h e r e  o n  t h e  p r o p e r t y .  

I t  i s  o u r  f u r t h e r  o p i n i o n  t h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  a p p e l l a n t ' s  
r e q u e s t  w i l l  r e s u l t  i n  s u b s t a n t i a l  d e t r i m e n t  t o  t h e  p u b l i c  
good  and  w i l l  s u b s t a n t i a l l y  i m p a i r  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e ,  and 
i n t e g r i t y  o f  t h e  z o n e  p l a n  as  embod ied  i n  t h e  Z o n i n g  R e g u l a -  
t i o n s  and Map. I t  i s  t h e  c o n c l u s i o n  o f  t h e  B o a r d ,  t h e r e f o r e ,  
t h a t  a p p e l l a n t  m u s t  p r o v i d e  t h e  r e q u i r e d  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

B Y  ORDER OF THE D . C .  BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

ATTESTED: 

By: 
CHARLES E .  MORGAN 

S e c r e t a r y  o f  t h e  B o a r d  


